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BAO CAO THUONG NIEN

Nam 2019
L. Théong tin chung
1. Thong tin khai quat
- Téngiaodich : Cong ty C6 phan Pau tu — Thuong mai — Dich vu Dién lyc
- GidyPKKD 0305128163
- Vénditule 841.000.000.000 ddng
- Vén cht sé hitu : 304.071.610.000 dong
- Diachi : s6 4, Nguyén Siéu, P.Bén Ngh¢, Quéan 1, Tp. Hb Chi Minh
- S6 dién thoai : 028.73007068
- 86 fax : 028.22200392
- Website : ecinvest.vn

- Michphibu EIN
. Qué trinh hinh thanh va phat trién

Puge Téap doan Pién lyc thong qua Phuong an thanh lap Cong ty CP Déu tu-Thuong
mai-Dich vu Dién lyc tai Quyét dinh s6 782/QD-EVN-TCCB&DT ngay 16 thang 04
nim 2007 véi c¢d dong sang 1ap 1a Cong ty Pién luc 2 va CBCNV thudc Cong ty Dién
lyc 2.

Hoat dong kinh doanh da dang trong céac linh vyc nhu: nha hang — khach san, dich
vu 1t hanh, khu vui choi, giai tri, dich vu buu chinh vién thong, kinh doanh bt dong san,
céc hoat dong ddu tu lién quan dén dién....Bo may t chirc cia Coéng ty da 6n dinh va
hoat dong hiéu quéa véi thanh phan Ban lanh dao gidu kinh nghiém, ddi ngii nhan vién

o

néng ddng, sang tao.

Cong ty dang tap trung dau tu hoat dong kinh doanh bat dong san va da tién hanh
trién khai cdc dy 4n Cao 6c vin phong, khach san cao cdp (tidu chudn 4 — 5 sao), khu du
lich nghi dudng cao cp tai mot sé dia phuong c6 tiém ning du lich 16n: Can Tho, Phu
Quéc, Ninh Thuén, Nha Trang. Dya trén tinh hinh phat trién cua thi truong, Cong ty s&
tiép tuc déy manh dau tu & linh vuc nay dé bat kip nhitng nhu ciu ctia X hoi theo ting
giai doan.




Cong ty ludn cha trong phat trién Iinh vue kinh doanh lién quan dén nganh dién
nhu: vén 1a thé manh ctia Cong ty nhu: thu hd tién dién tng trude, tu vén thiét ké cic
cong trinh dién, nha may dién nang lugng mit troi. ..

Déy manh hoat dong kinh doanh ban budn cac mat hang thiét yéu nhu gd...

Song song d6, ndm bt dugc xu huéng thoi dai va nhu cdu tit yéu trong cudc sbng,
Cong ty ciing xdc dinh myc tiéu lau dai la chi trong khai théac tiém ning cua linh vuc lit

hanh — khach san — nha hang.

3. Nganh nghé kinh doanh:
- Kinh doanh dich vu nha hang, khach san;

- Hoat dong kinh doanh bat déng san;
- Hoat dong thwong mai xuét nhap khiu va dich vu dién; Thu ho tién dién Ung

trudc;
- Hoat dong dich vy it hanh, ban vé mdy bay;
- Thi cong lip dit dién cong trinh dan dung, cong nghiép va xdy dung cong trinh k¥
thuét dan dung khac;
- Khao st dia chét cong trinh xdy dung; Thiét ké dién cong trinh duong day va
tram; Gidm sat cong tac xay dung va hoan thién cong trinh dén dung-céng nghi¢p;
Lép dy 4n diu tu xdy dyng cong trinh; quan ly dy 4n; tham tra thiét k€ dién cong
trinh duong day va tram di¢n.
4. Thong tin vé mé hinh quén tri, té chire kinh doanh va bd may quan ly
4.1. Md hinh quén tri
- Pai hdi ddng cb dong;
- Hoi déng quan tri;
- Ban kiém sodt;
- Ban diéu hanh.
4.2. Co ciu bd may quan Iy
- Pai hdi dong cb dong;
- Hoi dong quan tri;
- Ban kiém soat;
- Ban Téng giam dbc:
- Kétoan trudng;
- Céc don vi/bd phan chuyén mon.

4.3, Céc cong ty con, cong ty lién két:
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Tén cong ty Pia chi Linh vue hoat Vén diéu 18 Ty 1€ s6 hivu
dong (tridu ddng) ciia PIST
Cong ty ?FNHH (}t'l-Nguyc?n -Du lich lir 7,000 100%
MTV Dich vu Siéu-P.Bén | hanh trong va




Iit hanh Cude Nghé-Q.1- ngoai nude.
Song Viét TP.HCM -Dai ly ban vé

may bay.

-Dich vu vén

chuyén

4.4. Céc chi nhanh truc thude:
1. Chi nhanh Céng ty c6 phin Pau tw — Thwong mai — Dich vu Dién lyc-Chi nhanh
Ha Noi
Dia chi: S6 89 Giang Vin Minh, phuong Doi Cén, quan Ba Pinh, Ha Ngi
Gidy chiing nhan PKKD: 0305128163-005
Hoat dong kinh doanh chinh: Thuwong mai, dich vu
2. Chi nhdnh Céng ty ¢b phin Pau tu — Thuong mai — Dich vy Dién lyc - Khach san
Du lich Pién luc
Pia chi: S6 5/11 Nguyén Siéu, P. Bén Nghé, Quén 1, Tp. H6 Chi Minh
Dién thoai : (08) 2220.0414 — (08) 2220.0415
Gidy chimg nhan DKKD: 0305128163-002 do S¢ Ké hoach-Pau tu TP.HCM cép
ngay 15/09/2010, thay ddi 1an 3 ngay 28/10/2016.
Hoat dong kinh doanh chinh: dich vy nha hang, khach san.
3. Chi nhanh Cong ty ) ph?m Pau tu — Thwong mai — Dich vu Dién Iyc - Khach san
Du lich Pién lyc Viing Tau
Pia chi: s 147 Phan Chu Trinh, Phuong 2, TP. Viing Tau
Dién thoai: 064.3544156
Gidy chimg nhan PKKD: 0305128163-003 do S¢ Ké hoach-Dau tw TP.Viing Tau
cip ngay 05/07/2010, thay ddi lan 4 ngay 05/01/2018.
Hoat dong kinh doanh chinh: dich vu nha hang, khach san.
4. Chi nhanh Cong ty ¢d phin Dau tw — Thwong mai — Dich vy Dién lyc - San giao
dich Bat dong san Ngbi nha twong lai
Dia chi: S8 25-25A Tang Bat Hd, Phuong 11, quan Binh Thanh, TP. 6 Chi Minh
Gidy chimg nhén DPKKD: 0305128163 do S& K& hoach-Bau tu TP.HCM cép ngay
22/07/2009, thay doi lan 3 ngay 06/12/2016.
Hoat dong kinh doanh chinh: kinh doanh bat dong san; dich vy méi gi6i dinh gia,
san giao dich bat dong san.
4. Dinh hwdéng phat trién
4.1. Cac muyc tiéu chii yéu trong nim 2020:
_ Trién khai cdc dy 4n c6 tiém ndng & céc tinh Ninh Thuan, Nha Trang, nng clp
stra chita Khach san DL Dién lyc Viing Tau..




Xéy dyung ddi ngili ban hang chuyén nghiép voi phuong cham khéch hang la trong
tam.

Xay dyng mang ludi dbi tac chién lugc,

X4y dung va hoan thi¢n mo hinh td chirc, quan trj tdng cudng ning luc didu hanh
cua doi ngii 1anh dao cac cép.

Xay dung mdi trudng lam viéc chuyén nghiép, ky luat, d& cao tinh than phbi hop
va cam két hanh dong.

Téi cdu tric va ning cao chét luong doi ngii nhan su.

Xay dung nén tang vin héa cong ty: Nhén, L&, Nghia, Tri, Tin véi myc ti€u van
héa Doan két-Déi méi-Hop téc-Vimg bén.

4.2. Chién lwgc phat trién trung va dai han (2017-2021)

Khing dinh vi thé ctia Cong ty trén thi trudng trong céc linh vy kinh doanh trong
tam: dich vu 1ir hanh néi dia va qubc té, dich vu luu trd, cac dich vu lién quan dén
nganh dién.

Phin d4u dat muc tiéu trd thanh doanh nghiép da nghanh nghé, da chirc ning co6
uy tin trén thi tur(mg trong va ngoai nudc.

bam bao phat trién bén vitng thong qua chinh sach du tu ¢ trong diém vao
nganh nghé kinh doanh chinh tao ra loi thé canh tranh va xay dyng thuong hiéu.
DPéy manh cong téc dao tao nham phat trién ngudn nhan lyc co chét lugng cao,
gép phén nang cao ning suét lao dong, tdi wu chi phi va tao loi thé canh tranh.

Xay dung vin hoa doanh nghiép.

Xay dung chién lugc phat trién thuong hiéu.

5. Cacrui ro

Riii ro vé& thi trudng: Nam 2019, thi truong kinh doanh luu tra & Viét Nam tr¢
nén da dang hon, bt kip xu thé thé gi¢i. Hang loat nhimng khu bt dong san ra doi
nhu khach san két hop trung tAm thwong mai, khéch san két hop cidn ho, khich
san két hop khu vui choi giai trf,... anh hudng dén doanh thu cua Cong ty. Bi¢n
phap: Chu trong nang cao chit lwgng dich vy, dao tao doi ngii nhan vién chuyén
nghiép trong quan ly khach san, ddy manh phat tr ién cong nghé vién thong trong
cong tac quang ba thuong hi¢u, dat phong truc tuyén théng qua céc trang thuong
mai dién tu...

Riii ro vé bién ddng Idi sudt: Cong ty dang tap trung trién khai céc du an trong
didm tai cdc tinh nén nhu ciu vén rat cao, 13i sudt tang lam cho chi phi vay ting
anh hudong dén chi phi dAu tu ctia Dy an. Bién phap: Ludn chi dong dinh hudng
co cAu ng va vbn chi s& hitu cho phii hop véi ting giai doan dau tu. Pam phan
v6i cac td chire tin dyng dé dat nhitng thoa thuan vay von véi chi phi hgp ly.

Riii ro vé chinh sach: Cong ty hoat dong trong linh vye bét dong san, dich vy luu
tra, du lich 1it hanh. Cac van ban ludt va huéng din luét dang trong qua trinh hoan
thién. Sy thay dbi vé phdp luat va chinh sich c6 thé xay ra. Mdi sy thay dbi ctia
chinh séch déu c6 nhing tac dong it nhiéu dén cac hoat dong kinh doanh cuia



Cong ty. Bién phap: Cic B phin chuyén mon c6 chirc ning nhiém vu téng hop
thong tin va thuong xuyén cdp nhat va hudng din cho cac don vi thanhf vién
trong cong ty v& su thay dbi ctia phdp ludt va céc anh hudng cua phap ly néu c6
dbi véi hoat dong kinh doanh, ddng thoi tu van kip thoi cho Hi ddng Quan trj va
Ban diéu hanh dé ra quyét dinh hop ly nhét tai thoi diém cén. Ngoai ra, cic Bo
phan chuyén mon con ftruc tiép tham gia ra sodt cdc viin béan, hgp dong trong
nhitng giao dich hang ngay ctia Cong ty dé han ché rai ro chinh séch c6 lién quan.

- Riii ro vé tién d¢ trién khai dy 4n: Hién Cong ty dang trién khai nhidu du 4n.
Cong tac trién khai bao gdm lam hd so xin phé duyét chli truong dau tu dé cip
gidly chimg nhan dau tu, sau dé thyce hién thu tuc phép ly vé& dét dai, moi truong,
giai phong mat bing, dén bu giai toa, hop dong véi cac nha cung clp nuéc
ngoai...co thé anh hudng dén tién do theo ké hoach. Bién phap: Bing kinh
nghiém hon 10 ndm, Cong ty ludn chu dong trong ké hoach trién khai du an véi
nhiéu kinh nghiém va phdi hop t6t voi co quan chire niing co lién quan.

IL. Tinh hinh hoat djng trong nim 2019

1. Tinh hinh san xuét kinh doanh 2019:
Don vi tinh: tri¢u déng

Noi dung Cong ty me Hop nhét
1. Doanh thu thuin v& ban hang 96.751 157.420
2. Loi nhudn gop vé ban hang 21.530 24.236
3. Loi nhudn thudn tir hoat dong kinh 7.896 8.759
doanh
4. Lgi nhugn true thué 7.707 8.737
5. Lgi nhuan sau thué 4.827 5.625

2. Mb hinh t6 chirc va nhan sy
So' do by may quan Iy ciia Cong ty CP Pau tw-Thwong Mai-Dich vu Di¢n lyc
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2.1. Hoi ddng Quan tri:

Ong La Quang Binh Chu tich
Ong Phung Hoai Ngoc Thanh vién, kiém Tdng giam débc
Ong Nguyén Duy Tan Thanh vién
Ong Hoang Huy Hung Thanh vién
Ong Trin Ngoc Thing Thanh vién
2.2. Ban diéu hanh:
Ong Phung Hoai Ngoc Téng giam ddc
Ba Vil Thiy Mai Phé Téng giam ddc thudng truc
Ong Trén Ngoc Thing Giam dbc Chi nhanh Ha Noi
C)ng Hoang Cong Nam Giam dbéc CN Khach san DL Pién lue, CN
Khach san DL Dién lyc Viing Tau.
Ba Nguyén Ngoc Han K¢é toan trudng;
2.3. Ban ki¢m soat:
Ba Ha Thuy Ngén Trudng ban
Ba P4 Thi Kim Dung Thanh vién
Ba L& Thi Vuong Quy Thanh vién

A b L A * r r r ﬂl r.e Ll A
2.4. S6 lwgng nguoi lao djng va cic chinh sich doi voi ngwoi lao dong:

Thng sb can bd cdng nhan vién tai ngdy 31/12/2019: 45 ngudi, trong dé can
bo céng nhan vién chinh thire 13 43 ngudi, cdn by nhén vién thoi vu la 02
ngudi. Ngudi lao dong dugc Cong ty chdm lo vé doi séng vat chét va tinh
than, dugc tham gia céc td chire nhu: Pang, Cong doan, Poan thanh nién.
Ngoai cac chinh sach luong, thudng, bao hiém va chim séc strc khoe, Cong ty
duy tri hang ndm ché do phiic lgi khac nhu: thudng vao cac ngay L& 16n (Tét
Duong lich, Tét Am lich, Gid td Hung Vuong, Giéi phong Mién Nam 30/4 va
Quéc té lao dong 01/5, ngay Qudc khanh 2/9, ky niém thanh 1ap Cong ty, nghi
mat hang ndm, ché do cho céc chi em phy nit nhan ngay 1& nhu 08/3; 20/10.

3. Tinh hinh dau tw thye hi¢n cdc dy 4n

ECInvest tiép tuc tai co céu cac dy an: tim dbi tac chuyén nhuong du 4n, chuyén
nhugng von dau tu khong higu qua, tai dau tu vao cac dy an méi c6 nhidu tiém ning sinh
161. Hop tac d4u tu kinh doanh Khéch san Du lich Dién luc. Béy manh tién d6 dy an:
Khu nghi duéng Ninh Thuén, Khu du lich Bdi Thom huyén Phu Qube.

Nim 2020, Cong ty sé& trién khai cdc dy an:

Khu nghi dudng Dién lyc tai Khu du lich Bai Thom, xa Bdi Thom, huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang. Dién tich: Khoang 27,1Ha. Vén dau tu wéc tinh: 675
ty ddng.

Du 4n Khu Khach san du lich nghi dudng Dién lyc tai Ninh Thuén. Dia diém:
Khu quy hoach du lich bai bién Binh Son — Ninh Chit (Khu C), xa My Hai,



Thanh ph6 Phan Rang — Thap Cham, tinh Ninh Thuan. Dién tich sir dung dét:
3Ha, vdn diu tu ude tinh: 170 ty déng
- Du 4n tai dau tu Khéach san du lich Dién lyc Viing Tau. Hién nay Cong ty
dang lap phuong an ddu tu stra chiva 16n, ning cép toan bd 1én 3-4 sao, du kién
trong ndm 2020 s& hoan thanh sira chiva, dua vao kinh doanh khai thac.
- Nha may Pién mit troi Cam Phude Tay. Dia diém: xa Cam Phudc Tay, huyén
Cam Lam, tinh Khanh Hoa. Quy mé ¢dng suét: 75 MW,

- Va céc du an khac...

4. Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinh tai chinh

Pon vj tinh: tri¢u dong

Chi tiéu Nim 2018 Nim 2019 | % ting giam
Téng gié tri tai san 678.659 845.716 24%
Doanh thu thuin 49.611 150.936 204%
Loi nhuén thuén tir hoat dong kinh 4326 2 750 102%
doanh
Loi nhuan khac -268 -22 92%
Loi nhuan trude thué 4.057 8.737 115%
Loi nhudn sau thué 3.016 5.625 86%
Ty 1¢ lgi nhudn tra ¢ tirc 0 0

4.2 Céc chi tiéu tai chinh chit yéu

Chi tiéu Nam 2018 Nam 2019 Ghi chu
1. Chi tiéu vé kha ndng thanh todn
+ Hé sb thanh toan ngén han: 1.17 1.14
Tai san ngén han/Ng ngéu han
+ Hé s6 thanh toan nhanh: 0.96 1.08
(Tai san ngn han - Hang ton
kho)/Ng ngédn han
2. Chi tiéu vé co cdu von
+ Hé sb No/Tong tai san 0.54 0.62
+ Ha s6 No/Von chi s& hitu 1.18 1.67
3. Chi tiéu vé ndng luc hoat dong
+ Vong quay hang tén kho 0.64 4.37

Gia vén hang ban/Hang ton kho
binh quén)

4. Chi tiéu vé kha ndang sinh loi




+ Heé s Loi nhuén sau

thu&/Doanh thu thudn {08 Sa s
+ Hé sb Loi nhudn sau thué/Vén 0.0097 0.0177
chu s& hitu ' '

+ Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng

i sin 0.0044 0.0066
+ Hé sb Loi nhuén tir hoat dong

kinh doanh/Doanh thu thudn o Ben

5. Co chu cb dong, thay dbi von diu tw cita chii sé hitu
5.1. C6 phin
- Téng sb c¢b phin dang lvu hanh: 30.407.161 ¢b phan
- Loai ¢b phén: ¢d phan phd thong
- 86 lugng ¢b phan chuyén nhugng tu do: 30.407.161

- S lugng ¢b phin bi han ché chuyén nhugng: 0

5.2. Co cAu cb dong

X Tong s6 lwon Ty 1€ sé S6 lwon
oL1 Teu e ding b pli"in s ?1&%1 hi’fju .(%) b dt“;llgg
I C6 déng nha nude 0 0 0
II | Cbddngla td chirc 9,266,616 30,48 4
LS G deng oy || SA2084| 3030 1
2 | Congty TNHH An Hoa Linh 24,552 0,08 1
3 Cong ty CP Co dién Tha Buc 30,000 0,1 1
III | CH ddngla ca nhan 21,140,545 69,52 12.578
1 Cb dong 13 ca nhan trong nude 21,098,825 69,38 12.575
2 Cd dong 13 ca nhan nuée ngoai 41,720 0,14 3

Téng cong 30,407,161 100 12.582

(Neuon: Danh sdch cd dong tai ngay 20/05/2019 chot quyén tham dy Dai hoi dong cé
déng thirong nién 2019)

5.3. Tinh hinh thay d6i vén diu tw ciia chit s& hitu: Khong c6

5.4. Giao dich ¢b phiéu quy: Khong c6

5.5. Cac chirng khoan khac: nim giit 300.000 CP (ménh gia: 10.000 dong/cp) cua
Coéng ty CP Dau tu Xdy dung Dién lyec.




IIL. Panh gia ciia Ban Giam dbc

1

Nam 2019, doanh thu ban hang la 157,42 ty dong, ting 107,809 ty dong so vdi
cing ky ndm 2018. Nguyén nhén: trong ndm 2019 c6 doanh thu hoat dong thuong
mai: 32,4 ty ddng, doanh thu ban can ho: 48,15 ty ddng. Ngoai ra, do nha nuéc
khuyén khich m& rong dich vu du lich lit hanh, nhiéu cong ty dwoc thanh 14p,
canh tranh cao, déng thoi co s& vat chit cia Khach san xuéng cép lam doanh thu
ctia linh vye Du lich-Khach san giam 5,3 ty dong.

Loi nhuén sau thué nam 2019 dat 5,625 ty dong ting 2,608 ty ddng so véi cling
ky ndm 2018. Do ndm 2019 cong ty ddy manh hoat dong tai chinh, hop téc voi
Cong ty CP Giai phép thanh toan Di¢n lyc vién thong dé thyc hién viée thu ho
tién dién.

Téng tai san ting 167,057 ty dong tuong dwong 24% so v6i cing ky nim trude
(Téng tai san nam 2019 1 845,716 ty ddng so v6i nam 2018 1a 678,659 ty dong).
No phai trd ting 161,561 ty ddng twong duong 44% so v6i cung ky nim trude
(No phai tra nam 2019 1a 528,739 ty ddng so v&i nam 2018 1a 367,178 ty dong).
DAy manh cong téc tai co cu td chic, tiép tuc hoan thién cong tac quan tri nham
tang co ché kiém soat tai chinh bdo ddm minh bach va gia tang loi ich cho cb
dong. Chu trong cdng tac dao tgo ngudn nhan Iyc, thuc hién cdc chuong trinh
truyén thong dé xay dung thuong hiéu ECInvest trong thoi gian sap t6i.

IV. Panh gia cia Hi ddng quan tri vé hoat ddng cita Cong ty

]

HDQT ludn gidm sat tinh hinh trién khai ké hoach 2019 cua ctia Ban diéu hanh

qua viéc tham gia cac cudc hop giao ban va dua ra cdc chi dao kip thoi.

Cong tac quan tri trong nam 2019

Trung thanh véi dinh huéng quan tri dd xdc dinh va cong b trong Dai hdi cb

dong nam 2019, dédc biét trong bdi canh tinh hinh canh tranh ngay cang khc liét.

Coéng ty tap trung cao vao chét lugng san phidm-hiéu sudt hoat dong va khong

ngimg cai tién.

Léy hiéu qua cdng viéc lam thuée do dé danh gia ning lyc tir Ban diéu hanh dén

Tép thé CBCNV ctia cong ty. Hoan thién timg budc phuong thirc quan trj pht hop

theo yéu ciu phat trién cla cong ty. Tung bude ning cao ning lyc canh tranh dé

tao thé phat trién bén vimg.

HDQT ludn chi dao va nhéc nhé viée thye hanh tiét kiém, cai tién lién tuc, giam

lang phi va nang cao ning lyc quan ly van hanh. Bén canh do, khong ngirng tich

liy va cAn trong trong diu tv, mua sim.

Thue hién minh bach trong quan tri cong ty:

+ Tht ca cac thong tin lién quan theo quy dinh déu dugc gui t6i cb dong va duge
cong bd trén phuong tién thong tin dai chung thong qua website ctia Uy ban
Chirng khoan Nha nude, S& GDCK Ha Noi cling nhu website cua Cong ty.



+ Cong tac diu hanh, quan ly kinh doanh, dAu tu va tai chinh cta Ban diéu hanh
déu duge HDQT va Ban kiém soat gidm sat chit ché,
+ Béo céo tai chinh thudng nién duge kiém toan bdi cong ty kiém toan du didu
kién kiém todn BCTC cac Cong ty niém yét do UBCK Nha nuéc cong bd.
+ Viéc tudn tha Pidu 1, cac qui ché va cac qui dinh trong ndi bo cong ty ludn
dugc giam sat va nhic nhd thudong xuyén.
V. Bao cao tai chinh
1. Y kién kidm todn (theo bao cdo kiém toan doc lap )
427/BCKT/TC/2020/AASCS 1ap ngay 08/04/2020 “Theo y kién cla ching toi,
Béo cdo tai chinh hop nhit da phan anh trung thye va hop 1y, trén cc khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cia Cong ty CP Péu tu-Thuong mai-Dich vu Dién
lyc tai ngay 31/12/2019, cling nhuw két qua hoat dong kinh doanh, tinh hinh luu
chuyén tién t¢ va tinh hinh bién dong v6n chu s& hitu cho nam tai chinh két thic
cung ngdy, phu hgp véi chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét
Nam va céc qui dinh phép ly c¢6 lién quan dén vigc 1dp va trinh bay Bdo céo tai
chinh”,
2. Ban ddy di Bédo cdo tai chinh Cong ty me va hop nhit tai website

www.ecinvest.vin
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